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“ORDENANZA REGULADORA SOBRE LOS TRAMITES, PROCEDIMIENTOS, TASAS Y ARBITRIOS,
PARA EL COBRO POR EL USO DE SUELO EN EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO DE MACORIS”

Considerando: Que la Constitucion de la Republica, en su Articulo 199, establece: “El Distrito
Nacional, los Municipios y los Distritos Municipales, constituyen la base del sistema politico
administrativo local. Son personas juridicas de Derecho Publico, responsables de sus actuaciones,
gozan de patrimonio propio, de autonomia presupuestaria, con potestad normativa,
administrativa y de uso de suelo, fijadas de manera expresa por la ley y sujetas al poder de
fiscalizacion del Estado y al control social de la ciudadania, en los términos establecidos por esta
Constitucion y las leyes”. \{$

Considerando: Que la Constitucion de la Republica, en su Articulo 200, establece: “Los
ayuntamientos podrdn establecer arbitrios en el dmbito de su demarcacion que de manera
expresa establezca la ley, siempre que los mismos no colidan con los impuestos nacionales, con el
comercio intermunicipal o de exportacidn ni con la Constitucion o las leyes”.

Entendiendo: Que sobre los principios del régimen tributario, la Constitucion de la Republica, en
su Articulo 243, establece lo siguiente: “El régimen tributario estd basado en los principios de
legalidad, justicia, igualdad y equidad para que cada ciudadano y ciudadana pueda cumplir con el
mantenimiento de las cargas publicas”.

Entendiendo: Que con relacion a las exenciones de impuestos y transferencias de derechos, la
Constitucion de la Republica, en su Articulo 244, expresa lo siguiente: “Los particulares solo
pueden adquirir, mediante concesiones que autorice la ley o contratos que apruebe el Congreso
Nacional, el derecho de beneficiarse, por todo el tiempo que estipule la concesion o el contrato y
cumpliendo con las obligaciones que la una y el otro les impongan, de exenciones, exoneraciones,
reducciones o limitaciones de impuestos, contribuciones o derechos fiscales o municipales que
inciden en determinadas obras o empresas hacia las que convenga atraer la inversion de nuevos
capitales para el fomento de la economia nacional o para cualquier otro objeto de interés social.
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La transferencia de los derechos otorgados mediante contratos estard sujeta a la ratificacion por
parte del Congreso Nacional”.

Considerando: Que de acuerdo con el Articulo 2 de la Ley 176-07, expresa lo siguiente: “E/
ayuntamiento constituye la entidad politica administrativa bdsica del Estado dominicano, que se
encuentra asentada en un territorio determinado que le es propio. Como tal es una persona
juridica descentralizada, que goza de autonomia politica, fiscal, administrativa y funcional,
gestora de los intereses propios de la colectividad local, con patrimonio propio y con capacidad
para realizar todos los actos juridicos que fueren necesarios y utiles para garantizar el desarrollo
sostenible de sus habitantes y el cumplimiento de sus fines en la forma y con las condiciones que
la Constitucion y las leyes lo determinen”.

Considerando: Que la Ley 176-07, en su Articulo 8 establece que: Corresponden al
Ayuntamiento las siguientes potestades:

a) Normativa y de auto-regulacion.
b) Tributaria y financiera.

¢) De programacion y planificacidn.
d) Sancionadora y de Ejecucion.

Considerando: Que de acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 176-07, expresa lo siguiente: “Los
ayuntamientos se regirdn por las disposiciones establecidas en la Constitucion de la Republica,
por la presente ley y por las demds leyes y Ordenanzas que les sean conexos”.

Parrafo: Mediante Ordenanzas y Reglamentos los ayuntamientos podrdn adecuar y
complementar las disposiciones legales a fin de ajustar su aplicacién a las condiciones y
necesidades locales y a las peculiaridades y caracteristicas de sus comunidades.
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Considerando: Que la Ley 176-07, en su Articulo 109, establece que: El Ayuntamiento ejercerd
sus atribuciones a través de la aprobacion de ordenanzas, reglamentos, acuerdos y
resoluciones. \FS

Considerando: Que las finanzas de los Ayuntamientos estan constituidas entre otras cosas, por
arbitrios establecidos mediante Ordenanzas Municipales, asi como, por tributos propios
clasificados en impuestos, tasas y contribuciones especiales, conforme lo establecido en el
Articulo 271 de la Ley 176-07.

Considerando: Que segun el Articulo 278 de la Ley 176-07, se establece lo siguiente: “Los
ayuntamientos mediante ordenanzas acordardn la imposicion, ordenacion y regulacion de los
arbitrios propios”. Estas ordenanzas contendran, al menos:

a) La determinacién del hecho imponible, sujeto pasivo, exenciones, reducciones vy
bonificaciones, base imponible y liquidable, tipo de gravamen o cuota tributaria y periodo
impositivo.

b) Los regimenes de declaracidn y de ingreso.

¢) Lasfechas de su aprobacion y del comienzo de su aplicacion.

Considerando: Que la Ley 6232, consagra que la Oficina de Planeamiento Urbano tendrd a su
cargo, ademas de las funciones sefialadas en su Articulo 5, la emision, previa revision vy
declaracion de conformidad con las leyes y los requisitos vigentes en las Ordenanzas vy
Reglamentos municipales vinculantes, todos aquellos permisos, relativos a cualquier tipo de
construccion, reconstruccién, alteracion, ampliacion, traslado, demolicién, uso o cambio de uso
de edificios y estructura, con el uso y cambio de uso de terrenos, con la instalacién o alteracion
de rotulos o anuncios, asi como cualquiera otros aspectos relacionados con los planes de
zonificacion.

Considerando: Que los Ayuntamientos podran establecer mediante ordenanzas, tasas por la
utilizacion exclusiva o el aprovechamiento especial del dominio publico municipal, asi como por
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la prestacion de servicios publicos o la realizacién de actividades administrativas de competencia
municipal que se refieran, afecten o beneficien de modo particular a los sujetos pasivos.

Considerando: Que las ordenanzas son disposiciones de caracter general normativo, aprobadas
por el Ayuntamiento, para la regulacion de la convivencia ciudadana, el desarrollo de las
actividades de los municipes o la imposicion y ordenacién de arbitrios, contribuciones y derechos
de caracter econdmico a favor de la ciudad.

Considerando: Que, de una forma u otra, el uso de suelo comercial, industrial y de servicios por
parte de terceros en terrenos urbanos privados, impacta la ciudad afectando el servicio de
recogida de basura, drenaje pluvial, el transito y en general, la calidad de vida de los municipes
en San Pedro de Macoris.

Visto: Los Articulos 199, 200, 243 y 244 de la Constitucion de la Republica, de fecha 26 de enero
del 2010, precedentemente citados.

Vista: La Ley 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, de fecha 17 de julio del 2007, en los
Articulos 2, 8, 9y 109, 271, 278, precedentemente citados.

Vista: La Sentencia del Tribunal Constitucional TC/0226/14, de fecha 23 de septiembre del 2014,
en su numeral 10, acdpites a, b, d, e, h.

Vista: La Sentencia del Tribunal Constitucional TC/0296/16, de fecha 18 de julio del 2016, en su
numeral 10, acdpites f, g, h, k, p.

Vista: La Ley 64-00, que crea la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de
fecha 25 de julio del afio 2000.

Vista: La Ley 200-00, de Libre Acceso a la Informacidn Publica, de fecha 14 de octubre del 2000.
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Vista: La Ley 41-08, de Funcidn Publica, de fecha 16 de enero del 2008.

Vista: La Ley 675 sobre Urbanizacién, Ornato Publico y Construcciones, de fecha 14 de agosto
del afio 1944 y sus modificaciones. \%g

Vista: La Ley 6232-63 de Planeamiento Urbano, de fecha 25 de febrero del afio 1963.

Vista: La Ley 189-11 del Desarrollo del Mercado Hipotecario y Fideicomiso, de fecha 16 de julio
del afio 2011.

Visto: El Reglamento Municipal 02-2017, Procedimental Para la Aprobacién de Uso de Suelo,
del Ayuntamiento de San Pedro de Macoris, de fecha 16 de marzo del 2017.

Vista: La Ordenanza 4-2010, del Distrito Nacional (D.N.), de fecha 23 de diciembre del 2010.

Visto: El proyecto de Ordenanza Reguladora Sobre los Trdmites, Procedimientos, Tasas y
Arbitrios Para el Cobro por el Uso de Suelo en el Municipio de San Pedro de Macoris, presentado
al Concejo de Regidores por el Regidor, Licdo. Victor Fco. Ferndndez.

Visto: El informe técnico, remitido a la “Comisién Especial” por el Licdo. José Antonio Chevalier,
Encargado de la Oficina de Desarrollo Econémico y Local del Ayuntamiento de San Pedro de
Macoris.

Evaluado y Discutido: El informe remitido a la “Comisién Especial”, por el Arg. Richard Miller
Guillén, Director de Planeamiento Urbano.

Oidas, Discutidas y Consensuadas: Las opiniones y propuestas del Director de Planeamiento
Urbano del Ayuntamiento, Arq. Richard Miller Guillén; del Consultor Juridico del Ayuntamiento,
Dr. Angel Luis Jiménez Zorrilla; del Encargado de la Oficina de Gestién de Riesgo, Sr. Rafael
Merino Amiama, del Presidente de la Regional Sureste del CODIA, Arq. Angel Emilio Rosario, Y,
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de los Maestros Constructores: Sr. Inocencio Candelario, Sr. Roberto Santana y el Sr. Ignacio

Febles.
'3

Oidas, Discutidas y Consensuadas: Las opiniones y propuestas de los/as Regidores/as: Licdo.
Victor Fco. Fernandez, Dra. Aracelis Villanueva, Sra. Fatima Maribel Diaz Carrero, Licda. Keila
Medina, Licdo. Luis Gémez Benzo, Dra. Miriam Pellerano, Dr. Ramén Gomez Mejia, Sra.
Marianela Vargas, Sr. Santos Pastor, Dr. Gregorio Castro, Ing. Valentin Martinez, Licdo. Leonel
Vittini, Dr. Guido Maldonado.

Vista: El Acta 19-2016, de la Sesion Ordinaria de fecha 10 de noviembre del 2016, en donde fue
enviada a Comision Especial, el proyecto de Ordenanza Reguladora Sobre los Tramites,
Procedimientos, Tasas y Arbitrios Para el Cobro por el Uso de Suelo en el Municipio de San
Pedro de Macoris.

Vista: La propuesta final consensuada, presentada al Concejo Municipal, por la “Comisiéon
Especial”, en la cual participaron los Regidores/as: Licdo. Victor Fco. Fernandez, Dra. Aracelis
Villanueva, Sra. Fatima Maribel Diaz Carrero, Licda. Keila Medina, Licdo. Luis Gémez Benzo,
Dra. Miriam Pellerano, Dr. Ramén Gémez Mejia, Sra. Marianela Vargas, Sr. Santos Pastor, Dr.
Gregorio Castro, Ing. Valentin Martinez, Licdo. Leonel Vittini, Dr. Guido Maldonado; ademas, el
Director de Planeamiento Urbano, Arq. Richard Miller Guillén; el Consultor Juridico del
Ayuntamiento, Dr. Angel Luis Jiménez Zorrilla; el Encargado de la Oficina de Desarrollo
Econdmico y Local, Licdo. José Antonio Chevalier; el Encargado de la Oficina de Gestion de
Riesgo, Sr. Rafael Merino Amiama; el Presidente de la Regional Sureste del CODIA, Arq. Angel
Emilio Rosario; y, los Maestros Constructores: Sr. Inocencio Candelario, Sr. Roberto Santana y Sr.
Ignacio Febles.
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EL CONCEIO MUNICIPAL, EN EL USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN NOMBRE DEL
AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO DE MIACORIS,

RESUELVE: NE

Articulo 1:  Objeto de la Ordenanza. Aprobar, como al efecto se aprueba, los Trdmites,
Procedimientos, Tasas y Arbitrios, para las solicitudes de Uso de Suelo sometidas a través de Ia
Direccién de Planeamiento Urbano del Ayuntamiento de San Pedro de Macoris.

Articulo 2:  Ambito de Aplicacién. La presente Ordenanza es de orden publico general, se
aplica a las personas fisicas y juridicas, a las instituciones publicas y privadas que se encuentrany
desarrollan actividades dentro del territorio del municipio de San Pedro de Macoris.

Parrafo I: La presente Ordenanza excluye del pago de tasas, por la prestaciéon de los
siguientes servicios:

a) Abastecimiento de aguas en fuentes publicas;
b) Alumbrado de vias publicas;

¢) Vigilancia publica en general;

d) Defensa civil; y

e) Limpieza de la via publica.

Parrafo II: Ademas, estdn exentos del pago de tasas por servicios, arbitrios o tributos,
segun sea el caso, lo considerado en la Constitucién de la Republica, las leyes orgdnicas
o las leyes ordinarias vinculantes a la municipalidad, las cuales de manera expresa asi lo
indiquen.

Articulo 3:  Sobre los Tramites y Procedimientos.
1. CERTIFICADO DE USO DE SUELO:
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Requisitos:

S® 0 o0 o

Carta de solicitud, en donde describa los fines de |a solicitud;

Titulo de propiedad (original y copia de ambos lados);

Plano aprobado por la Direccién de Mensura Catastral,

Plano de localizacién del inmueble;

Copia de cédula del solicitante;

Recibo de Certificacién de Uso de Suelo, por valor de RDS$5,000.00 (vigente); y

Recibo de inspeccion, por valor de RD$2,500.00 (vigente).

Acto de Alguacil (reciente) de notificacion a los colindantes. \&‘

Parrafo I: Esta Certificacion tiene una vigencia de un afio a partir de la fecha de
emision.

Parrafo ll:  El original del Titulo de propiedad no se entrega; solo es para verificacion.

2. ANTEPROYECTO:
Requisitos:

a.

Certificado de Uso de Suelo (vigente);

b. Carta de solicitud, en donde describa los fines de la solicitud;
¢. Titulo de propiedad (original y copia de ambos lados);

d.

e. Recibo de No Objecion, por valor de:

Plano aprobado por la Direccién de Mensura Catastral;

a) RD$5,000.00 de tasa por consulta previa, para vivienda unifamiliar, remodelacion y
anexo de la misma.

b) RD$8,000.00 de tasa por consulta previa, para edificios de apartamentos vy
condominios, u otro tipo de remodelacion y anexo del mismo.

¢) RDS$50,000.00 de tasa por consulta previa, para los proyectos especiales, los cuales
estan definidos en el Articulo 6, de la presente Ordenanza.

d) RD$12,000.00 de tasa por consulta previa, para el proyecto no incluido en los
literales a, by ¢, precedentemente descritos.
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f. Juego de Planos Arquitectonico impreso, segun las caracteristicas que defina la
Direccion de Planeamiento Urbano;
g. Juego de Planos Arquitectonico en formato digital;

1.

Plano de ubicacion y localizacion, indicando retiros a linderos,

2. Planta arquitectonica dimensionada,

3. 2 Elevaciones, \]51Z
4.

5. Si es un anexo o remodelacién, deberd depositar la Certificacion de Licencia del

2 Secciones.

MOPC, y los planos aprobado de lo existente.

Parrafo I: El original del Titulo de propiedad no se entrega; solo es para verificacion.

Parrafo ll:  Si el Titulo de propiedad tiene gravamen, presentar carta de No Objecion de
la entidad bancaria o carta de saldo del gravamen.

Parrafo lll: La aprobacion del Anteproyecto tiene una vigencia de un afio a partir de la
fecha de emision.

3. PROYECTO DEFINITIVO:
Requisitos:
a. Ficha Técnica (F3), por valor de RD$1,500.00;
b. Juego de Planos Arquitectonico impreso, segun las caracteristicas que defina la
Direccién de Planeamiento Urbano;
¢. 2Juego de Planos Arquitectdnicos en formato digital;

1.
2.
3.
4.

Plano de ubicacién y localizacion, indicando retiros a linderos,
Planta arquitectdnica dimensionada,

2 Elevaciones,

2 Secciones.
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Parrafol:  Aprobado el Anteproyecto y pagado los tributos municipales, el solicitante
deberd depositar los requisitos definidos en el presente numeral 3, a los fines de
aprobacion del Proyecto Definitivo. \ﬁz

Parrafo Il:  La aprobacion definitiva del Proyecto, quedara Certificada con el sellado de
los planos y la firma de la Direccion de Planeamiento Urbano, solo a través de su
Director/a.

Parrafo lll: La aprobacion del Proyecto Definitivo tiene una vigencia de un afio a partir

de la fecha de emision.

4. CERTIFICADOS PARA PERMISO DE DEMOLICION:
Requisitos:
a. Carta de solicitud, rubricada por el propietario o por el representante legalmente

apoderado, y/o copia de su/s respectiva/s de cédula de identidad;

Certificado de Titulo de propiedad (original y copia de ambos lados);

Plano aprobado por la Direccion de Mensura Catastral;

Plano de localizacion del inmueble;

Recibo de inspeccion, por valor de RD$2,500.00 (vigente);

Fotografia de la construccion a demoler (en una de las fotos debe aparecer la calle en

primer plano);

g. Pago de la Tasa, para obtener el Certificado de Permiso de Demolicion, sera de
RD$25.00 por MT?;

h. Acto de Alguacil (reciente) de notificacion a los colindantes.

i. Poliza de seguro de proteccion a la propiedad ajena, bienes municipales y dafios a
terceros. -

"0 a0 T

Parrafol:  El original del Titulo de propiedad no se entrega; solo es para verificacion.
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Parrafo Il:  Si el Titulo de propiedad tiene gravamen, presentar carta de No Objecidon de
la entidad bancaria o carta de saldo del gravamen. g
Parrafo Illl: La aprobacion del Certificado Para Permiso de Demolicion tiene una
vigencia de un afio a partir de la fecha de emision.

5. CERTIFICADOS PARA CAMBIO DE USO DE SUELO:
Requisitos:
a. Carta de solicitud, en donde se describe los fines para los cuales quiere realizar el
cambio de Uso de Suelo;
Certificado de Uso de Suelo (vigente);
Titulo de propiedad (original y copia de ambos lados);
Plano aprobado por la Direccion de Mensura Catastral;
Plano de localizacion del inmueble;
Recibo por cambio de Uso de Suelo, por un valor de RD$5,000.00;
Recibo de Inspeccion, por un valor de RDS3,000.00;
Plano Arquitectonico de lo existente;
i. Acto de Alguacil (reciente) de notificacion a los colindantes.

Se@ ™o o0 T

Parrafo I: El cambio de Uso de Suelo, no exime de los tributos a pagar por el servicio
correspondiente, ni el procedimiento a seguir para la aprobacién de Uso de Suelo, segun
sea el caso.

Parrafo ll:  Si el cambio implica la intervencion de la estructura y/o el entorno de la
edificacion, se debe solicitar la aprobacion de la remodelacion y/o anexo segun
corresponda.

Parrafo lll: La aprobacion del Certificado Para Cambio de Uso de Suelo tiene una

vigencia de un afio a partir de la fecha de emision.

6. PERMISO DE VERJA:
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